SKROCONA EKSPERTYZA
BUDOWLANA

dla zabudowan potozonych przy ulicy Piramowicza 17

zawiera:

- cze$c¢ opisowg
- zatgcznik zdjeciowy (60 zdjec)



OPIS TECHNICZNY

do skroconej ekspertyzy budowlanej zabudowy
przy ul. Piramowicza 17

1. Opis elementow przedmiotowej zabudowy wraz z ocena stanu techniczneqo.

Integralng czescig ekspertyzy jest zatgcznik zdjeciowy, zamieszczony w dalszej czesci

opracowania.

Dla lepszej przejrzystosci opracowania zabudowa przy ul. Piramowicza 17 podzielona

zostata na trzy odrebne czes$ci opisowe, ktdre obejmuja:

czeS¢ A - najwyzsza cze$¢ zabudowy, zlokalizowang przy skrzyzowaniu ulic
Piramowicza i Planetorza.
Swojg architekturg i konstrukcjg jest to wyraznie odrebna czesé
zabudowy sktadajgca sie z petnego podpiwniczenia, parteru, | pietra
oraz poddasza, ktére rowniez moze by¢ w petni wykorzystane, jako

poddasze uzytkowe.

cze$¢ B - najnizsza czes¢ zabudowy, zlokalizowana przy ulicy Piramowicza
i do ktorej wejscie jest od strony podwodrza. Ta czes¢ budynku
stanowi swoisty fgcznik pomiedzy czescig gtdbwng A oraz trzecig
czescig zabudowy zlokalizowang przy kolejnym skrzyzowaniu ulic.
Czes¢ B zabudowy ma petne podpiwniczenie (sutereny) i jest tylko

parterowa z tzw. stropodachem niewentylowanym.

cze$¢ C - co do wysokosci jest to Srednia czes¢ z catej zabudowy,
zlokalizowana przy skrzyzowaniu ulic Piramowicza i Bonczyka.
Réwniez i ta czes¢ zabudowy swojq architekturg i konstrukcjg jest
wyraznie wyodrebniong czescig catej zabudowy, ktéra sktada
z petnego podpiwniczenie (sutereny) oraz wysokiej kondygnaciji

parteru.



OPIS TECHNICZNY DO CZESCI ,A” ZABUDOWY.

Fundamenty i warunki gruntowo — wodne.

Ta czes¢ zabudowy posadowiona jest na starych ceglanych fundamentach. Ich szerokos¢
waha sie od okoto 60 do 100cm.

Fundamenty sg zawilgocone, nie posiadajg zadnej izolacji pionowej ani tez poziomej,
a naich powierzchni widoczne sg miejscowe zewnetrzne zniszczenia lica cegty oraz
zewnetrznej warstwy zaprawy spoin.

W wykonanych odkrywkach nie stwierdzono poziomu wody gruntowej, a zalegajacy grunt
to glina.

Ogodlnie stwierdzam dostateczny stan techniczny taw fundamentowych, z tym, ze nalezy

podja¢ prace uzupetniajgce i izolacyjne, aby ochronic je przed dalszg degradacja.

Sciany piwnic.

Murowane z cegty petnej na zaprawie wapiennej. Grubos¢ scian waha sie od okoto 60cm
do 80cm. Widoczne sg zarysowania $cian, ubytki cegiet i zaprawy oraz ich zawilgocenie.

Ogdlnie stwierdzam dostateczny stan techniczny $cian piwnic, z tym, Ze nalezy dokonac¢
uzupetnien ceglanych, zabezpieczenie muru przed wilgocig zewnetrzng oraz likwidacje

i zabezpieczenie Scian przed dalszymi peknieciami.

Strop nad piwnicami.

Ceglane sklepienia odcinkowe o grubosci konstrukcji 2 cegty.

Ogdlnie stwierdzam dobry stan techniczny konstrukcji sklepieh, za wyjatkiem kilku
powierzchni sklepienia, gdzie brakuje spoin miedzy cegtami i brak jest stabilnosci tych
odcinkow. sklepienia te nalezy przemurowaé z uzyciem tej samej cegly, ale nowej

zaprawy.

Sciany parteru.

Murowane z cegty petnej na zaprawie wapienne;j.

Grubosc¢ scian waha sie od okoto 30 do 60cm. Na Scianach wystepujg zarysowania
i pekniecia oraz zawilgocenia spowodowane wieloletnimi zaciekami wody od dachu, ktore
spowodowaty zniszczenia czesci zewnetrznego lica muru ceglanego. Ponadto
stwierdzam, ze pomiedzy dwoma przybudéwkami (od strony podwdrza) powstatymi
w czasie o wiele pozniejszym niz gtéwny korpus budynku, wystepujg nierdwnolegte,
bardzo duze szczeliny dylatacyjne, ktére muszg by¢ zlikwidowane, gdyz nie wptywa to

dobrze na bezpieczng prace catego budynku.



Ogdlnie stwierdzam dostateczny stan techniczny scian parteru, z tym, Zze nalezy dokonac
kilku miejscowych wzmocnien muréw, uzupetnien muru, wymiany czesci $cian

zmurszatych oraz wzmocnien sklepien odcinkowych.

Strop nad parterem.

Stropy zelbetowe oparte na belkach stalowych i $cianach nosnych. Grubo$¢ ptyty
zelbetowej 12cm.

Stan techniczny stropdw jest dobry.

Sciany | pietra.

Murowane z cegty petnej na zaprawie wapienne;j.

Grubosc¢ scian waha sie od okoto 30 do 60cm. Na Scianach wystepujg zarysowania
i pekniecia, ubytki muru oraz zawilgocenia spowodowane wieloletnimi zaciekami wody
od dachu, ktére spowodowatly zniszczenia czesSci zewnetrznego lica muru ceglanego.
Ponadto stwierdzam, Zze pomiedzy dwoma przybudowkami (od strony podworza)
powstatymi w czasie o wiele poézniejszym niz gtowny korpus budynku, wystepujg
nierownolegte, bardzo duze szczeliny dylatacyjne, ktére muszg by¢ zlikwidowane, gdyz
nie wptywa to dobrze na bezpieczng prace catego budynku.

Ogdlnie stwierdzam dostateczny stan techniczny scian | pietra, z tym, ze nalezy dokonac¢

kilku miejscowych wzmocnien murdw, uzupetnien i wymiany czesci Scian zewnetrznych.

Strop nad | pietrem.

Stropy zelbetowe oparte na belkach stalowych i $cianach nosnych. Grubo$¢ ptyty
zelbetowej 12cm.

Stan techniczny stropdéw jest dobry.

Sciany poddasza.

Murowane z cegty petnej na zaprawie wapienne;j.

Grubos¢ $cian okoto 48cm. Na Scianach wystepujg zarysowania, ubytki muru oraz
zawilgocenia spowodowane wieloletnimi zaciekami wody od dachu, ktére spowodowaty
zniszczenia czesci zewnetrznego lica muru ceglanego.

Ogdlnie stwierdzam dostateczny stan techniczny $cian poddasza, z tym, Zze nalezy
dokonac¢ kilku miejscowych wzmocnien muru, uzupetnien i wymiany czesci $cian

zewnetrznych.



Konstrukcja i pokrycie dachu.

Z ogledzin wynika, ze wszystkie elementy drewnianej konstrukcji dachu, pokrycie dachu
z dachéwki oraz koryt odwadniajgcych i rur spustowych zostaty juz wczesniej

wyremontowane i na dzien dzisiejszy sg w dobrym stanie technicznym.

Kominy wewnetrzne.

Przez catly budynek prowadzone sg sciany kominowe z cegty petnej. Sg to grupy
kominowe wykonane w niedalekiej przesztoSci, a obejmujace przewody wentylacyjne
od piwnicy po poddasze. Na poddaszu nastepuje zmiana materiatlu z cegly zwykiej
na cegte klinkierowa.

Stwierdzam dobry stan techniczny wszystkich kominéw murowanych.

Schody wewnetrzne - konstrukcja i pokrycie.

Od piwnicy na poddasze prowadzg schody proste o ceglanej konstrukcji nosnej,
natomiast pokrycie stanowig stopnice drewniane w biegach powyzej terenu, a ceglane
w biegu do piwnicy.

Stan techniczny konstrukcji nosnej schodow jest dostateczny, natomiast stan techniczny

pokrycia drewnianego jest niedostateczny.

Tynki zewnetrzne i wewnetrzne.

Na elewacji budynku pozostaje niewielka ilos¢ starych tynkow wapiennych (okoto 40%
powierzchni $cian elewaciji), ktore sg w niedostatecznym stanie technicznym. Natomiast

wewnatrz budynku prawie wszystkie tynki sg skute.

Zewnetrzna i wewnetrzna stolarka drzwiowa.

Za wyjatkiem starych, drewnianych, gtéwnych drzwi wejsciowych oraz drzwi zlokalizo-
wanych w przedsionku wejscia gtébwnego, w catym budynku nie ma innych drzwi
wewnetrznych ani zewnetrznych.

Stan techniczny ww. drzwi drewnianych jest niedostateczny, ale nadajg sie do gruntownej

renowacji i odbudowy.

Okna zewnetrzne.

Obecnie w budynku zamontowane sg stare okna drewniane (w piwnicy, na poddaszu oraz
czesciowo na klatce schodowej), ktorych stan techniczny jest niedostateczny.
W pozostatej czesci sg to okna typu PCV zamontowane w latach 90-tych ubiegtego

stulecia. W obecnym stanie okna majg szyby zespolone o wspétczynniku Ug = 1,3.



Podtoza i posadzki.

W piwnicy wykonane sg podtoza ceglane, a ich stan techniczny jest niedostateczny.
Na podtozu wykonane sg posadzki cementowe rowniez w niedostatecznym stanie
technicznym.

Na parterze widoczne sg sklepienia odcinkowe stropu, brak jest podtozy oraz posadzek.
Na | pietrze widoczna jest konstrukcja nosna stropdw, brak jest warstw podposadzkowych

i samych posadzek.

Instalacje wewnetrzne.

Wewnatrz budynku brak jest jakichkolwiek instalacji wewnetrznych.



OPIS TECHNICZNY DO CZESCI ,,B” ZABUDOWY.

Fundamenty i warunki gruntowo — wodne.

Ta czesc¢ zabudowy posadowiona jest na nowych tawach Zelbetowych wykonanych okoto
2005r. Ich szerokos¢ waha sie od okoto 60 do 100cm, a wysokos¢ 40cm na chudym
betonie. Stan techniczny jest dobry.

W wykonanych odkrywkach nie stwierdzono poziomu wody gruntowej, a zalegajacy grunt

to glina.

Sciany piwnic (sutereny).

Warstwowe, murowane z cegty zwyktej petnej (warstwa zewnetrzna sciany) o gr. 25cm
na zaprawie cementowo-wapiennej oraz z cegty klinkierowej (warstwa wewnetrzna
Sciany) o gr. 12cm.

Sciany od strony wewnetrznej sg licowane i przygotowane do zafugowania spoin.
Pomiedzy warstwami Scian utozona jest izolacja termiczna ze styropianu o grubosci
warstwy od 5cm do 8cm. Grubos$¢ sciany warstwowej wynosi 55cm.

Pozostate Sciany nosne wykonane sg z cegty klinkierowej — $ciany obustronnie licowane
ale jeszcze bez zafugowanych spoin.

Stan techniczny wszystkich Scian piwnic jest dobry.

Strop nad piwnicami.

Zelbetowa ptyta stropowa o gr. okoto 20cm.

Stan techniczny stropu jest dobry.

Sciany parteru.

Warstwowe murowane z cegty zwyktej petnej (warstwa zewnetrzna Sciany) o grubosci
25cm na zaprawie cementowo-wapiennej oraz z cegty klinkierowej (warstwa wewnetrzna
$ciany) o gr. 12cm. Sciany od strony wewnetrznej sg licowane i przygotowane do
zafugowania spoin.

Pomiedzy warstwami Scian utozona jest izolacja termiczna ze styropianu o grubosci
warstwy od 5cm do 8cm.

Grubosc¢ scian warstwowych wynosi 55cm. Pozostate Sciany nosne wykonane sg z cegly
klinkierowej — Sciany dwustronnie licowane, ale jeszcze bez zafugowanych spoin.

Stan techniczny wszystkich Scian jest dobry,

Strop nad parterem — stropodach niewentylowanym.

Nad parterem wykonany jest stropodach niewentylowany, dla ktérego gtéwng konstrukcjg

nos$ng jest ptyta zelbetowa o grubosci 20cm.



Brak rys lub peknie¢ oraz ugiec sktania do dobrej oceny konstrukcji zelbetowej stropu.

W konstrukcji zelbetowej stropodachu przygotowany jest otwér, w ktérym moze byc¢
zamontowany swietlik przeszklony.

W obecnym stanie otwodr ten jest uzupetniony drewniang konstrukcjg zabezpieczajaca,
pokryty balami drewnianymi oraz wytozony — tak jak pozostate czesci stropodachu —
warstwami izolacji termicznej ze styropianu oraz pokryty warstwami papy, zabezpie-

czajgcymi catg czes$¢ B zabudowy przed warunkami atmosferycznymi.

Schody wewnetrzne.

Dla wewnetrznej komunikacji pomiedzy poziomem piwnicy, a parterem wykonane sg

schody zelbetowe typu zabiegowego, ktérych stan techniczny jest dobry.

Podtoza i posadzki.

W czesci podpiwniczonej stwierdzono podtoze betonowe o grubosci okoto 18cm. Brak jest
posadzek. Natomiast w czedci parteru wystepuje tylko surowa konstrukcja ptyty

zelbetowej nad piwnica, brak jest podtozy oraz posadzek.

Stolarka drzwiowa i okienna.

W tej czesci budynku nie wystepuje zadna stolarka drzwiowa ani okienna.

Kominy.
Wykonane sg dwie grupy kominéw — $cian kominowych — z cegty petnej zwyktej wewnatrz
pomieszczen oraz z cegty klinkierowej na zewnatrz ponad dachem ptaskim.

Stan techniczny tych kominow jest dobry.

Instalacje wewnetrzne.

Wewnatrz budynku brak jest jakichkolwiek instalacji wewnetrznych.



OPIS TECHNICZNY DO CZESCI ,,C” ZABUDOWY.

Fundamenty i warunki gruntowo — wodne.

Ta czes¢ zabudowy posadowiona jest na starych fundamentach ceglanych. Ich szerokos¢
waha sie od okoto 50 do 70cm.

Fundamenty sg czesciowo zawilgocone, nie posiadajg zadnej izolacji pionowej ani tez
poziomej, a na ich powierzchni widoczne sg miejscowe zewnetrzne zniszczenia lica cegty
oraz zewnetrznej warstwy zaprawy spoin.

Fundamenty posadowione sg na glinie na gtebokosci ponizej strefy przemarzania.
Ogdlnie stwierdzam dostateczny stan techniczny fundamentéw, z tym, ze nalezy podjac

dziatania celem ich zabezpieczenia przed dalszym niszczeniem.

Sciany piwnic (sutereny).

Murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej. Jedynie do wykonanych juz
przemurdéwek $cian uzyto zaprawe cementowo — wapiennag.

Grubos¢ scian waha sie od 25cm do 40cm.

Sciany posiadajg liczne rysy i pekniecia oraz sg zawilgocone od strony pobliskich ulic
i podworza. Réwniez widoczne sg powierzchniowe zniszczenia cegiet siegajace nawet
do gtebokosci 2 cegty.

Ogdlnie stwierdzam, ze stan techniczny czesci $cian piwnic jest niedostateczny,
natomiast pozostata czesc¢ jest w stanie dostatecznym. Niemniej jednak stwierdzam,
ze cato$¢ scian kondygnacji piwnicznej wymaga pilnych prac zabezpieczajgcych
stabilno$¢ konstrukcji murowej, tak aby dokonac¢ skutecznego potgczenia wszystkich
starych cze$ci muru, przemurowanych juz czesci muru oraz tych, ktére bedg

przemurowane w najblizszym czasie.

Strop nad piwnicami.

Wykonany jest w technologii stropu monolitycznego — Zelbetowego o Sredniej grubosci
18cm.

Stan techniczny stropu jest bardzo dobry.

Sciany parteru.

Murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej. Jedynie do wykonanych juz
przemuréwek $cian uzyto zaprawe cementowo — wapienng.

Grubos¢ scian waha sie od 40 do 50cm.

Sciany posiadajg liczne rysy i pekniecia, a niektére powierzchnie $cian sg zmurszate

i zniszczone, konieczne do wymiany cegiet. Tylko niewielka cze$¢ scian jest w dosta-



tecznym stanie technicznym, natomiast pozostata czes¢ jest w niedostatecznym stanie
technicznym.
Wszystkie zewnetrzne $ciany nosne parteru wymagajg pilnych prac zabezpieczajgcych

stabilnos¢ konstrukcji murowe;j.

Konstrukcja dachu i pokrycie.

Bezposrednio nad wysoka kondygnacjg parteru zamontowana jest stalowa konstrukcja
dachu w ksztalcie ptaskich dwuspadowych dzwigarow kratowych wykonanych z zamknie-
tych profili stalowych. Dzwigary kratowe spoczywajg na wiencu zelbetowym wykonanym
po obwodzie budynku.

Stan techniczny konstrukcji dachu jest dobry.

Pokrycie dachu wykonane jest z dachéwki ceramiczne.

Brak jest elementéw uszczelniajgcych pokrycie zardwno przy kominach, jak i przy murach
attyk ceglanych. Dachowka jest w dobrym stanie technicznym.

Elementy odwadniajgce dachu — rynny i rury spustowe — sg w niedostatecznym stanie

technicznym.

Kominy wewnetrzne.

Wykonane sg dwa trzony kominowe — wentylacyjne — od piwnicy az po dach. Sg to tak
zwane Sciany kominowe, natomiast ponad dach wyprowadzone sg jako wolnostojace,
murowane z cegty klinkierowej pokryte czapg zelbetowa.

Stan techniczny kominow jest dobry.

Tynki zewnetrzne i wewnetrzne.

Ta cze$¢ zabudowy (czes¢ C) praktycznie nie posiada tynkow zewnetrznych ani tez
wewnetrznych. Mate ilo$ci tynkdw pozostajgcych na murach sg w niedostatecznym stanie

technicznym.

Stolarka drzwiowa i okienna.

Brak jest jakiejkolwiek stolarki drzwiowej i okienne;.

Podtoza i posadzki.

W poziomie piwnic wystepujg podtoza betonowe, ktére sg w dobrym stanie technicznym,
natomiast brak jest posadzek.
W poziomie parteru jest tylko gota konstrukcja stanu surowego stropu nad piwnicg. Brak

jest podtozy i posadzek.

Instalacje wewnetrzne.

Wewnatrz budynku brak jest jakichkolwiek instalacji wewnetrznych.



2. Ocena przydatnosci obiektu do przebudowy i remontu.

Jak wynika z przeprowadzonych inwentaryzacji, ogledzin i badan konstrukcji budynku
przy ulicy Piramowicza 17, stwierdzam, Ze jego stan jest na tyle dobry, iz umozliwia
bezproblemowe wykonanie w nim robé6t zwigzanych z przebudowg i remontem pod
warunkiem jednak przeprowadzenia prac zabezpieczajgcych wymienionych
W powyzZszym opisie.

Prace zabezpieczajace muszg wyprzedza¢ pozostate roboty budowlano —

wykonczeniowe.

opracowat:

inz. Stanistaw Urbanik



